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ARET SOM GICK — FRAMTIDEN

Liksom ifjol vid denna tid kan konstateras att foreningens ekonomi aldrig varit star-
kare och stabilare dn nu! P4 omstaende sida finns en redogorelse for féreningens eko-
nomiska lage och information om manadsavgifterna fér 2009. Det finansiella laget
hade inte kunnat vara béttre, men mérka moln tornar upp sig vid horisonten. Fore-
ningens besparingsmajligheter ar 1 stort sett uttémda och 6kningen av den allmanna
prisnivan tir hart pa foreningens kopkraft. Sarskilt besviarande har hojningarna av de
kommunala avgifterna och fjarrvarmen blivit.

Inom nagot eller nagra ar stalls féreningen infor den stdrsta och mest kostsamma
underhallsatgarden 1 var foreningshistoria — underhall av avloppsstammarna. For de
flesta bostadsrattsforeningar som genomfort nagot slags stamrenovering, sa har detta
resulterat 1 avsevarda hojningar av manadsavgifterna.

En av foreningens langsiktiga malséttningar gick 1 uppfyllelse vid utgangen av ar 2007,
da foreningen 19ste det sista, kvarvarande lanet som belastade foreningens fastighet.
Foreningen har dirmed inte langre nagra lan och saledes heller inte nigra rantekost-
nader. Under de senaste aren har féreningen éronmairkt alla uppkomna 6verskott till
fonden for yttre underhall, som nu &r vialfylld. Detta sammantaget borgar for att
framtida, nédvandiga underhallsatgarder kan genomforas 1 enlighet med foreningens
underhallsplanering.

Hojning av garagehyran!

Kostnaderna for foreningens garage skjuter 1 hojden! Det nya garagebygget kommer
att kosta foreningen drygt 800 tkr. Under véren ska ett av de édldre garagen fa ny
fasadplat och 2010 ar det dags att byta garageportar pa en del dldre garage pa andra
sidan gatan. Aven dessa atgirder kostar stora pengar och styrelsen har dirfor beslutat
héja hyran for garage fran den 1 mars 2009 till 300 kr/man och fér p-platser med el
till 150 kr/mén — nagot annat satt finns inte!

Bemanning under helgerna

Om véadret tilldter, det vill siga om snorojning eller sandning inte ar av néden, kom-
mer var fastighetsskotare, Bjorn Bolinder, att vara ledigt mandag 29 och tisdag 30
december, men han finns har mandag — tisdag under julveckan.

Vid allvarligt, akut fel 1 fastigheten under fastighetsskotarens ledighet, ska HSB Ser-
vice kontaktas, tfn: 186 00! Vicevardskontoret ar 6ppet som vanligt!

Forpackningar av papper, kartong och wellpapp ...

. ska inte ldggas 1 behallaren for brannbart material! De ska vikas ihop, eventuellt

skiras sonder och laggas 1 for dem avsedd behallare 1 sophusen! De fraktas da bort
gratis! Uttjanta julgranar ska sd smaningom laggas pa majbrasan! Hjalp oss att halla
snyggt 1 och omkring sop- och trapphus!
Observera att vi fatt nya behallare for sortering av plast. Dar ska bade hard och mjuk
plast (plastkassar och plastpasar) laggas och ocksa mindre mangder frigolit! Vi ber Er
noga iaktta och efterleva de nya regler och anvisningar for atervinning av plast som
nu finns anslagna 1 sophusen.

Motioner till foreningsstamman 2009

Motioner till féreningsstimman 2009, som preliminirt kommer att avhallas onsdag
18 februari, ska vara styrelsen tillhanda senast 31 december 2008!
Bra forslag dr ovarderliga!
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Foreningens ekonomi

Sammanstillningen av rikenskaperna for verksamhetsaret 2008 visar att foreningens starka, stabila
ekonomi bestar. Bland annat laga kostnader for reparation och underhallet under aret har resul-
terat i ett anmirkningsviirt stort 6verskott. Trots forestaende kostsamt underhall av bland annat
avloppsstammar finns det fortfarande anledning till forsiktig optimism.

Under rikenskapsaret 2008 har foreningen varit relativt forskonad frin kostsamma reparationer. Overlastningsskyd-
den 1 foreningens hissar behovde bytas under aret till en kostnad om cirka 150 tkr, men kostnaden for planerat under-
hall for aret blev lag! Under verksamhetsaret 2008 har lagstadgad enegideklaration upprittats och godkénts och en
inventering av forekomsten av PCB 1 féreningen har genomf{orts.

Nu ska taken underhallas!

Under innevarande verksamhetsar ska ett planerat byte av beldggningen pa takens
hégdel genomforas. Atgirden var inplanerad redan ar 2005, men taken har varit i
sadant skick att byte inte varit nédvandigt och denna éatgard skots darfor pa framtiden,
men nu ar det dags! Under aret kommer arbetet med att byta vissa hisslinor och
bromsband pa hissmaskineriet att fortsatta. I samband med det pagidende garage-
bygget kommer samtliga motorvarmarskap pa P-platserna att bytas ut mot nya med
termostat och timer. Detta byte av el-skap var tidigare inplanerat till nastkommande
ar. Under aret kommer ocksa det planerade bytet till plat pa fasaden pa ett av de aldre
garagen att utforas.

Politik och finanskris!

Foreningens tillgdngar utgors 1 huvudsak av foreningens fastighet. Den del av foreningens tillgangar som avser likvida
medel finns dels pa ett transaktionskonto pa Handelsbanken och — vanligen — dels pa nagot fastrantekonto med viss
bindningstid (for att soka fa en nagot hogre ranteavkastning). Foreningen har och har heller inte haft nagra aktier,
andelar 1 aktiefonder eller liknande och har foljaktligen heller inte drabbats direkt av det stora borsraset. Det laga
ranteldget paverkar dock foreningens ekonomi mycket negativt, eftersom vi far lagre avkastning pa vara besparingar.
Vi far vara n6jda med en lag, men siaker avkastning utan risk.

Den tidigare fastighetskatten har av alliansen ersatts med en kommunal avgift. Detta har inte inneburit nagon forand-
ring for féreningen. Foreningensfastighetsskatt uppgar till 0,4 % av fastighetens taxeringsvarde.

Den stora utmaningen - underhall av avloppsstammar

De senaste niara femton aren har ett av styrelsens mal varit att foreningen inte ska vara belastade med nagra lan den
dag vi stélls infor den stora utmaningen — det oundvikliga och mycket kostsamma underhall av ledningar for viarme,
vatten och avlopp — av vilka en del, enligt tidigare plan — var tankt att bli verklighet redan ar 2010. Genom fondering
av uppkomna overskott under en rad av ar har nu foéreningen en mycket valfylld yttre fond for underhall 1 balansrak-
ningen. Om ocksa 2008 ars 6verskott avsitts till yttre fond, enligt styrelsens kommande férslag, kommer fonden att
uppga till cirka 11,7 mnkr kr — néstan 70 % av det bokforda vardet pa foreningens tillgdngar!

Finansiellt dr foreningen saledes redan rimligt vél forberedd for stamrenoveringen. Ett nytt perspektiv pa avloppsstam-
marnas hallbarhet 6ppnar mojligheten att finansiera atminstone en liten del av kostnaderna for underhall av avlopps-
stammarna med egna medel 1 stéllet for med nya krediter. Darmed kan kanske den 6kning av boendekostnaderna som
en sadan underhallsatgiard normalt medfor, mildras nagot och behovet av framtida avgiftsh6jningar minskar da 1 mot-
svarade man!

Hyreshojningar!

Infor nasta ar aviserar de flesta fastighetsdgare hyreshojningar i storleksordningen 3 % och motiverar dessa med
6kande kostnader for bland annat uppvirmning och pa 6kade rantekostnader. Fran det nu avslutade bokslutsarbetet
och den darmed sammanhangande revisionen av foreningens rakenskaper kan rapporteras om ett valdigt 6verskott
aven for rikenskapsaret 2008 och om ett fortsatt mycket starkt kassaflode. Reslultatet for 2008 6verstiger med bred
marginal fjolarets rekordéverskott! Foreningens penniglycka har saledes bestatt, men sag den lycka som ar bestandig!
Redan under innevarande rakenskapsar 2009 maste vi, som planerat, rakna med en mycket markbar resultatforsam-
ring och ett eventuellt underskott, fraimst beroende pa ett forhallandevis stort underhallsbehov, men ocksa till foljd av
standigt Okande driftkostnader. Takbeliggningen pa takens hogdel ska bytas under aret och tillkommande
avskrivningar pa det nybyggda garaget paverkar ocksd resultatet negativt. Vi nédgas konstatera att kostnaderna for
uppvarmning nu natt en sadan niva att alternativa uppvarmningsmetoder maste utredas och 6vervigas.

For aren efter 2009 forutser styrelsen dock ett relativt begransat underhallsbehov och det ar darfor annu inte aktuellt
med négon héjning av ménadsavgifterna! Ar 2009 blir darmed det sextonde aret i rad med samma avgiftsniva!
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Stamrenovering!

Enligt foreningens stadgar ar styrelsen skyldig att varje ar besiktiga foreningens fastighet. En del ar gors besiktningen
“bara” av styrelsen och foreningens fastighetsskotare, men for att inte bli sa kallat hemmablinda, anlitas regelbundet
och med nagot ars mellanrum en utomstaende besiktningsman for denna grannlaga uppgift. Under varen 1 ar besik-
tigades foreningens fastighet av HSB Kristinehamns forvaltningschef Kenth Johansson. Av hans besiktningsrapport
framgar att foreningens byggnader, 1 princip, dr utan allvarliga fel. Nagot eftersatt underhall har inte uppdagats, utan
besiktningsman konstaterar att reparationer och underhall utforts nar behov uppkommit.

Verkligheten bekraftar denna utsaga! I det nu avslutade arbetet med foreningens arsredovisning for rakenskapsaret
2008 kan konstateras att foreningens kostnader for reparation och underhall av fastigheten for fjarde aret i rad har
varit relativt laga och darmed ekonomiskt hanterbara.

Av Kenth Johanssons besiktningsrapport framgar ocksa, vilket naturligtvis redan ar kant, att féreningen inom en snar
framtid star infor en stamrenovering.

Foreningens stamledningar

I foreningens byggnader finns stamledningar for varm- och kallvatten, for virmesystemet och for avloppssystemet.
Stamledningar finns ocksa for dagvatten fran taken pa byggnaderna. Foreningens stamledningar for varm- och kallvat-
ten dr av koppar och har en ansenlig kvarvarande livslangd. Stamledningarna for varmesystemet dr av jarn. Pa grund
av begriansad forekomst av syre 1 det slutna systemet for féreningens vattenburna varme, anses ocksa dessa jarnrér ha
en avsevard aterstaende livslangd. Vad galler forestaende underhall av stammarna for var forening ar det 1 nulaget
saledes enbart aktuellt med atgarder pa avloppsstammarna, som bestar av plast och ar nu drygt 38 ar gamla!

Under senare ar har nya erfarenheter gjorts, som uppmarksammat att sadana avloppsror, som finns 1 foreningens
byggnader, verkar halla langre an vad man tidigare haft anledning att tro. Rorens livslangd uppskattas nu till cirka 45
ar, mot tidigare 30—35 ar! I foreningens tidigare underhallsplanering var underhall av avloppsstammarna darfor
planerat att ske ar 2010, alltsa om bara knappt halvannat ar! Status pa foreningens avloppsstammar ar okédnt, men det
finns inga indikationer pa att nagon omedelbar atgard kravs. Nagot underhall ar darfor inte aktuellt 1 dagslaget. Mot
denna bakgrund har styrelsen andrat foreningens tidigare underhallsplanering s& att underhall av avloppsstammarna
senareldggs nagot ar och ater aktualiseras nagon gang mellan aren 2013 — 2015 eller nar kostnader till foljd av
bristande underhall fordrar att fragan uppmarksammas igen.

Raka ror, eller ...?

Tva metoder

Det finns idag tva metoder for att atgarda gamla stamledningar:

= Byte av stamledningar ...

... Innebar att gamla ror avlagsnas och ersitts med nya. Vid detta
alternativ maste den omgivande betong runt roren bilas bort, vilket gor
att lagenheterna blir obeboeliga under flera veckor.

= Sa kallad "’relining”, ...

... som innebar att man forst gor rent de befintliga réren inviandigt och
sedan for in ett sprutmunstycke, som sprutar pa en ny belaggning pa
roren. Vid detta alternativ blir ingreppet 1 ligenheterna minimalt och
de kan bebos under den korta tid arbete pagar.

Oberoende av vilken vig man valjer for detta underhall ska nya lan tas upp for finansieringen och
foreningen far, sa att siga "borja om pa ny kula”. Beslut om vilken metod som ska anvandas ar natur-
ligtvis forbehallet de som bor 1 féreningen nar beslutet ska fattas och den styrelse som da regerar.
Eftersom det ar bara avloppsstammarna som ska underhéllas inom en snar framtid verkar det sanno-

likt att “relining” ar en lamplig metod och att byte av stamledningarna blir aktuellt f6rst nar ocksa
stamledningarna for varm- och kallvatten samt for virme ska atgérdas.

Visar det sig framgent att foreningens avloppsror haller nagra ar utover vad som tidigare forvantats, sa att foreningens
ekonomi hinner konsolideras ytterligare nagot, okar mahianda mojligheterna att klara de svara ekonomiska konsekven-
serna av denna kostsamma underhallsitgard pa ett relativt fordelaktigt vis och dirmed minskar behovet framtida av-
giftshojningar.
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HSB Brf STENSTALIDEN Arsredovisningen 2008 ...

i Kristinehamn ... delas ut 1 borjan av februari nasta ar. Den innehaller

Stenstaliden 4 A mer detaljerad information om foreningens ekonomi.

681 36 KRISTINEHAMN Riakenskapsaret 2008 omfattar tiden 1 september 2007
till och med 31 augusti 2008.

Tfn o Fax: 0550-821 30
Fastighetsskotaren: 070-558 21 35 Arsredovisningen 2008 innehaller ocksa kallelse till
E-post:stenstaliden@telia.com 2009 ars foreningsstimma

-y A
Vi finns pa natet! Hyror for P-plats med el

Pa grund av det pagaende garagebygget gar det annu
inte att anvanda eluttagen pa de hyrda parkeringsplat-

http://welcome.to/stenstaliden

Foreningsstinman 2009 kommer prelimindrt att dga serna. Vi beklagar detta! Aterbetalning av hyran for
rum onsdag 18 februari pa Café Brodngen. december manad kommer att ske pa aviseringen for
april 2009!

Fritidsaktiviteter 2009

Planeringen for foreningens medlemsverksamhet stundande ar ir lika diger och ambitiés som vanligt. Arets aktiviteter
omfattar, forutom stadgeenlig foreningsstamma, aterkommande evenemang sasom traditionsenligt Valborgsmasso-
firande, ”Semmeltraff”, ”Goda bullens dag” och ”Adventskaffe”. Under sommaren anordnas nidsta ar en enkel

”Gardsfest”.

Val av styrelse, valberedning, med mera

Foreningens valberedning bestar for narvarande av Sonja Sundell, tfn 820 48 (sammankallande), och Gun Bergstrom-
Forsberg, tin 190 25. P4 kommande stamma bor absolut valberedningen forstarkas till att omfatta atminstone tre per-
soner.

Forslag pa nya styrelseledamoter ska lamnas direkt till Valberedningen, men kan givetvis lamnas 1 vicevirdskontorets

brevinkast, 1 slutet kuvert markt Valberedningen. Forslag pa nomineringar ska vara Valberedningen till handa senast
10 januari 20009.

Utgaende mandat vid kommande ordinarie foreningsstimma har Jan Olov Calais, Sven-Erik Larsson och Marlies
Torgé. Utgaende mandat har vidare suppleanten Hakan Andersson.

Tank pa brandfaran i juletid!

Vi ber alla vara forsiktiga med eld och elektricitet under stundande helger, sa vi alla far frid- och frojdefulla helgdagar!

e Se till att Din brandvarnare fungerar!

e Var forsiktig med levande ljus!
= Anvand obrannbara ljusstakar!
= Ta bort brandfarliga dekorationer!
= Lamna aldrig levande ljus obevakade!
= Lamna aldrig barn ensamma med levande ljus eller tomtebloss!
= Stall inga ljus (eller andra foremal) pa TV:n!

e Var extra forsiktig med varmeljusstakar!

e Forvara inte gamla, uttjanta batterier i bostaden (brandrisk!),
utan slang dem i batteriholken i sophuset!

e Marschaller, facklor, "bengaliska eldar”, raketer och liknande far
inte anvandas pa balkongerna!

e Sténg av julgransbelysning, adventsstjarnor, elektriska ljusstakar
och liknande genom att stanga av med strombrytare eller genom
att dra ur kontakten!

God Jul och Gott Nytt Ar!
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