HSB B:f STENSTALIDEN i Kristinehamn

Medlemsinformation 2003-08-04

Argang 2003 Tio ar med oforandrade avgifter!

Nummer 5

2003-08-04 Den 1 januari 2004 har avgifterna pa foreningens bostadsratter varit oforandrade 1 tio ar!
I denna information vill vi fasta uppmérksamheten pa foreningens ekonomiska utveckling
under denna tioarsperiod.
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Diagram: Avgifisutvecklingen © HSB Brf Stenstaliden 1970-2004

Snart trettiofyra ar har nu gatt sedan de forsta bostadsréattshavarna flyttade in 1 var
forening. Diagrammet ovan visar hur avgifterna ("hyrorna") har utvecklats under denna
tid. Man kan konstatera att avgifterna hojts med totalt 480 % under den tid féreningen
funnits.

M ) From 94-01-01 har avgifisnivén varit oforindrad!

Med utgangen av augusti manad avslutas verksamhetsaret 2003. Redan nu kan
konstateras att foreningen ater genererat ett avsevart 6verskott. Nagon hdojning av

l avgifterna per 2004-01-01 torde darmed inte bli aktuell.

Ar 2004 blir déiirmed det elfle dret i rad med samma avgifisniva!




Gistligenhet

Foreningen forfogar
sedan 1996 Gver en
lagenhet som, mot
viss avgift (f n 60
kr/dygn), far dis-
poneras av medlem-
marna for att har-
bargera nattgéster.

Léagenheten ar nor-
malt utrustad och
det finns sangplats
for 4 - 6 personer.

Busshallplats

Efter ménga om och
men, flera forsenin-
gar och otaliga tele-
fonsamtal uppfordes
under september
2001 en busshall-
plats i omedelbar
anslutning till
foreningen. Tre ars
tjat gav da antligen
resultat!

Brevlada

En  brevlada har
nyligen uppforts
inom  foreningens
omrade.

Omradet

Genom 1 huvudsak
medlemmarnas for-
sorg har ett flertal
trevliga  uteplatser,
rabatter och plan-
teringar tillforts
foreningens  gron-
ytor.  Foreningens
trevliga utemiljé har
sakert stor betydelse
for den allminna
trivseln.

Studie- och fri-
tidsverksambhet

Under de senaste
aren har féreningens
studie- och fritids-
verksamhet utveck-
lats och omfattar nu
ett tamligen digert
program. Forutom
stadgeenlig fore-
ningsstimma n-
bjuder vi till med-
lemsresor, ”Semmel-
traff”, adventskaffe,
gardsfester, Val-
borgsmadssofirande,
mm, mm.
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Kostnadsutveckling 1994-2002
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Belopp kkr
1994 3438 401 118 2 051 -29
1995 3016 275 1097 931 864
1996 3536 654 878 882 211
1997 3557 538 664 701 659
1998 3416 530 715 720 755
1999 3305 771 738 647 658
2000 3218 637 729 373 1 201
2001 3431 697 775 368 885
2002 3356 596 827 338 1100

Fran de senaste tio arens ekonomiska utveckling kan bl a noteras en mycket avsevard
resultatforbattring, som gjort det mojligt att halla manadsavgifterna pa en lag och stabil niva.

Jamfort med 1994 blev t ex resultatet ar 2002 hela 1 129 kkr bittre, trots att foreningen under 1994 fick 266
kkr mer 1 statliga rantebidrag én under ar 2002 och trots att avskrivningarna okats till en nivd som dr mer dn

700 kkr om aret hogre dn 1994/

Under de gangna tio aren har 1 princip allt blivit dyrare. Lonerna har hojts, fjarrvirmetaxan har stigit,
avgifterna for vatten och avlopp har skjutit 1 hojden, elpriset har okat, etc, etc. Trots detta blev
driftkostnaderna inklusive fastighetsskatt faktiskt lagre ar 2002 an de var verksamhetsaret 1994!
Otroligt, men sant!

Underhallskostnaderna ckar med byggnadernas alder. Underhall pa foreningens fastighet har
utforts 1 den méan behov uppkommit och fastigheten ar nu 1 bra skick och utan eftersatt underhall.

Avskrivningarna har, tack vare den forbattrade eckonomin, 6kats med mer dn 700 kkr mellan aren
1994 och 2002! Byggnaderna avskrivs med 3,8% om aret och de nybyggda garagen avskrivs pa blott
fem ar (20%).

Féreningens rantekostnader har minskat mycket kraftigt, till foljd av lagre rdnteniva och ldgre lan.
Detta har medfort att finansnettot sjunkit med 82 % mellan aren 1994 och 2002! De sjunkande
rantekostnaderna ar den huvudsakliga orsaken till féreningens forbattrade ekonomi.

Resultatet har stadigt forbéttrats och ligger nu pa en hog och stabil niva. De narmsta dren kommer vi
dock sannolikt att fa se resultatet forsamras nagot.
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Rintekostnader
Rintekostnadsutvecklingen i Brf Stenstaliden 1970 - 2003, kkr

a0 Réntekostnad kkr

Rintekostnaderna de  senaste
drygt 20 édren framgar av dia-
grammet till vinster.

Rantekostnaderna verksambhets-

2000
aret 2003 berdknas uppga till
knappt 300 kkr. Jamfért med
1994 ar nu foreningens arliga
rantekostnad nara 2,2 miljoner
kronor lagre!
1994 gick mer an 42 kr pa varje
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Rintekostnaderna ar 1994 uppgick till nira 2,5 miljoner kr. Motsvarande siffra for verk-
samhetsaret 2003 beriknas bli 0,3 miljoner kr! Foreningens langfristiga upplaningen sjonk

rantekostnader. Motsvarande

| siffra for verksamhetsaret 2003

83 blir runt 5 kr!
672
Sjunkande rantekostnader de

s orsaken till att avgifterna 1 var
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senaste aren ar den huvudsakliga

oforandrade.

De kraftigt minskade rénte-
Ar kostnaderna beror pa att rinte-
laget dr ldgre nu an t ex 1 borjan
pa 90-talen, men ocksa pa att
foreningens langa lan  har
minskat fran 13,7 miljoner kr

under tiden 1993-2003 fran 13,7 till 4,7 miljoner kr! 1994 all blott 4,7 miljoner i
augusti ar 2003.
Langfristiga skulders utvecklingen i Brf Stenstaliden 1970 - 2003
Langfristiga skulder,
14000  kkr
13653 Lén
13000
12 000 D1agrammet till vanster visar ut-
vecklingen av foreningens lang-
11000 fristiga upplaning.
10000
9000
Fastighetsvirdering
8000
7 000 Foreningens fastighet varderades
i september 2001 av Svefab i
6000 Karlstad och bedémdes did ha
5000 700 ett marknadsvarde om 29 mil-
joner kr. De nya garagen och
4000 inventarier och maskiner, hand-
3000 V?rktyg och redskap ingick inte 1
varderingsunderlaget.
2000
Taxeringsvardet pd foreningens
1000 fastighet enligt 2003 ars taxering
0 1 111 1111 11 uppgar till 30 953 kkr, varav mark
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Av  framstillningen ovan framgdr atl
Joreningen dr mycket lagt beldnad!

Medlemsinformation 2003-08-04 sidan 3




Billig hushallsel

HSB Brf STENSTALIDEN Sedan i 1 maj, 2000 har foreningen och foreningens hus-
i Kristinehamn hall gemensamma elabonnemang och el upphandlas
Stenstaliden 4 A gemensamt av styrelsen. Efter investeringar 1 nya métare,
681 36 KRISTINEHAMN omskarvning av serviser, mm till en kostnad av ca 203 kkr,

blev de 201 st natabonnemangen, som tidigare fanns inom
foreningen, till slut blott tre! Medlemmarna far nu
kostnaden for hushallsel direkt pa hyresavin varje manad.
Foreningen skoter mataravldsningar och administration av
elrdkningar, mm.

Tfn o Fax: 0550-821 30
Fastighetsskotaren: 070-558 21 35
E-post:stenstaliden@telia.com

Vi finns pa natet!
Med utgangen av april manad 2003 kunde vi summera
resultatet fran det tredje aret med gemensam el inom var
forening. Vi konstaterar att, hur man an riknar, har vara
medlemmars hushallsel blivit minst en halv miljon kronor
billigare under dessa tre ar, an om var och en haft ett eget
abonnemang och sjélv kopt el till gangse priser.

http://welcome.to/stenstaliden

Mer information om_foreningens ekonomi finns pa vdra Internet-sidor!

Minskad kopkraft

Under de senaste tio aren har den allmdnna prisnivan, mitt med konsumentprisindex, 6kat med runt 14 % (sk
inflation). Foreningens intikter frain medlemmarnas manadsavgifter har dock inte 6kat 1 motsvarande man, utan legat pa
samma laga nivd under hela perioden fran 1 januari, 1994 till dags dato. Intékterna frdn medlemmarnas avgifter uppgar
till ca 6 miljoner kr/ar. Foreningens hyresintakter har dock okat nagot till f6ljd av att fler garage byggts och uthyrts.

Trots att foreningens kopkraft minskat till foljd av 1 stort sett oférdndrade intikter 1 kombination med hojningen av den
allmdnna prisnivan, har detta pa intet sitt gatt ut 6ver foreningens underhall av fastigheten eller 6ver foreningens
investeringsverksamhet. Faktum ar att vi, tack vare de besparingar som gjorts, lyckats “sitt spratt” pa avsevarda belopp
under de senaste aren.

Hur har da besparingarna anvints? Nedan foljer nagra exempel pa storre underhallsdtgarder och investeringar, mm
foreningen, trots allt, lyckats genomfora under den gangna tioarsperioden.

Forestaende

Amortering pa lan (1993-2003) 9 milj kr underhallsatgirder

Nytt lassystem (2003) 0,5 milj kr e Nista verksamhetsir

Nya knappsatser och mandéverstill, mm till hissarna (2003) 1,8 milj kr (2004).5191 trapphus-
belysningen bytas.

Nya tvittmaskiner, mattvittmaskiner, torktumlare (2001) 0,5 milj kr
o Ar 2006 ska vi byta och

Fasadrenovering (2000) 2,0 milj kr komplettera lekredskap
och utemaébler.

Asfaltering av kor- och gangvigar, tennisbana, mm (2000) 0,8 milj kr
e 2007 ska evakuerings-
Frikop av tomtritt (1999) 2,8 milj kr flaktar pa taken bytas,
likaledes torkskap och
Nya garage (1997-2002) 1,4 milj kr golv i tvittstugorna.
Viggarna i tvittstugor
Undercentraler och kulvert for fjirrvirme (1996) 0,8 milj kr ska dessutom maélas.
Garage

Sedan rivningarna pa grannfastigheten pa Stenstaliden inleddes har féreningen ckat antalet
garageplatser fran 60 st till 107 st! Investeringarna 1 nya garage (47 garageplatser) uppgar
sammantaget ca 1,4 miljoner kr. Avskrivningstiden pa de nya garagen ar blott fem ar.
Byggnationen av samtliga nya garage har finansiecrats med egna medel, dvs utan att 6ka
féreningens upplining.

Néar nybyggnationen av garage inleddes hade foreningen 25-30 personer i garageké och
vantetiden for att fa garage var ofta 5'2-6 ar! Alla som vill har nu garage och nagra har t o m
tva. Ett par garageplatser finns f n lediga till uthyrning.
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